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EXPOSICION DE MOTIVOS:

Con la aprobacion del Reglamento por Procesos del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del canton Mera, se crea el Departamento de Planificacion con sus unidades, funciones y
atribuciones especificas, para abordar la organizacion territorial, y el desarrollo urbano y rural del
canton Mera. Segun la informacion proporcionada por la Direccion de Planificacion, en base al
PDOT Y PUGS vigente, se ha identificado que muchas propiedades de la jurisdiccion del canton
Mera se encuentran en estado proindiviso, es decir, que estos predios fueron adquiridos en forma
global por asociaciones u otro tipo de organizaciones, con la finalidad de otorgar un lote de terreno
para sus socios, convirtiéndose en un grave problema la titularidad de la propiedad individual al no
cumplir con los lineamientos de planificacion del territorio cantonal.

Ademads, es importante mencionar que todavia persisten dificultades que han provocado que las
familias de estratos sociales bajos se hayan asentado, y adquirido propiedades en terrenos o predios
que se los ha subdividido sin considerar ninguna planificacion, con poco o ningun tipo de
infraestructura basica e inseguridad juridica. Estas deficiencias de planificacion y ausencia de
servicios esenciales condena a los residentes a vivir de una forma que cuestiona la vigencia de los
derechos y garantias constitucionales de acceder a un habitat seguro, saludable y a una vivienda
adecuada y digna.

La Comisiéon Econdémica para América Latina y el Caribe-CEPAL, considera que los gobiernos
deberan trabajar en la legalizacion de las propiedades de estos ciudadanos, ya que con esto se
fomenta el desarrollo social y urbanistico de los sectores que muchas veces resultan desprotegidos.
Esto también crea obligaciones por parte del gobierno para implementar servicios adicionales en los
sectores donde se vaya a realizar la legalizacion de los asentamientos humanos de hecho.

En la Jurisdiccion del canton Mera, con mayor énfasis en la parroquia Shell, existen estos tipos de
asentamientos humanos consolidados, convirtiéndose en una necesidad colectiva el acceder a un
titulo legal inscrito que viabilice la propiedad y el dominio de estos predios de forma
individualizada. Es por ello que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Mera,
da inicio con el proceso administrativo, normado, definido y eficiente que permita solucionar este
problema social.

Es indispensable contar con una ordenanza municipal que proponga las directrices y procedimientos
claros que ayuden a realizar una planificacion territorial adecuada, y con ello construir
progresivamente un territorio ordenado, enmarcado en lo que determina el Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo, Codigo de Regulacion Urbana, y mas normas que son aplicables
para estos casos especificos. Con esta necesidad urgente, el Concejo Municipal debera aprobar una
ordenanza que norme y reglamente la regularizacion y la titularizacion de asentamientos humanos
de hecho y consolidados, ubicados en los sectores urbanos y rurales del canton Mera. Estos
lineamientos contribuiran a favorecer el desarrollo del habitat y preservar las condiciones adecuadas
de intervencion en el territorio, buscando la titularidad de la propiedad de forma individual para las
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familias de escasos recursos, otorgando de esta manera seguridad juridica a la propiedad y
garantizando el derecho de los sectores mas vulnerables.
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MERA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que: "Las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica";

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano
y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania;

Que, el numeral 2 y 26 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y
garantizara a las personas: “2. El derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacion y
nutricion, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacion, trabajo, empleo, descanso y
ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios sociales necesarios”; “26. El derecho
a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al
acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas”;

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: “...Los
Gobiernos Autonomos Descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera,
y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiaridad, equidad interterritorial, integracion y
participacion ciudadana...”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manifiesta que los gobiernos
autéonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones, tendran
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales;

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece en su parte pertinente
que: "La planificacion garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los
Gobiernos Auténomos Descentralizados™;

Que, el numeral 1, 2, y el ultimo parrafo del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, establece que: "Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas,
sin perjuicio de otras normas que determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular
los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”; En el ambito
de sus competencias y territorio, y en uso de sus funciones, expediran ordenanzas cantonales”;
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Que, ¢l articulo 282 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: "El Estado
normard el uso y acceso a la tierra que deberd cumplir la funcion social y ambiental. Un fondo
nacional de tierra, establecido por ley, regulara el acceso equitativo de campesinos y campesinas a
la tierra. Se prohibe el latifundio y la concentracion de la tierra, asi como el acaparamiento o
privatizacion del agua y sus fuentes. El Estado regulara el uso y manejo del agua de riego para la
produccion de alimentos, bajo los principios de equidad, eficiencia y sostenibilidad ambiental”;

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manifiesta que: “El Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su funcion social y ambiental”;

Que, el articulo 323 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: “...Con el objeto
de ejecutar planes de desarrollo social, manejo sustentable del ambiente y de bienestar colectivo,
las instituciones del Estado, por razones de utilidad publica o interés social y nacional, podran
declarar la expropiacion de bienes, previa justa valoracion, indemnizacion y pago de conformidad
con la ley. Se prohibe toda forma de confiscacion...”;

Que, el numeral 1 del articulo 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que el
Estado en todos sus niveles de gobierno garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para
lo cual: “I.- Generard la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y
gestion del suelo urbano”;

Que, el articulo 376 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que: “Para hacer
efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacion del ambiente, las municipalidades
podran expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se
prohibe la obtencion de beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso del suelo, en
particular por el cambio de uso, de rustico a urbano o de publico a privado”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 415, indica que: “El Estado central
y los gobiernos autonomos descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de
ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el
manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes. (...)”;

Que, el literal f) del articulo 4 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion-COOTAD, dispone que dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales
son fines de los gobiernos autonomos descentralizados: “f) La obtencion de un habitat seguro y
saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el ambito de sus
respectivas competencias",

Que, el COOTAD, en el literal c) del articulo 54, determina entre las funciones del Gobierno
Autoénomo Descentralizado Municipal: "¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para
lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier
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otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y dreas comunales; e, i) Implementar el derecho al habitat y a la
vivienda y desarrollar planes y programas de vivienda de interés social en el territorio cantonal”;

Que, el articulo 55, literal a) del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece cuales son las competencias exclusivas de los GADs, entre otras
constan: “a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad
y el respeto a la diversidad; b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”;

Que, el Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion-COOTAD, en
su articulo 57, determina las atribuciones del Concejo Municipal, tales como: “a) El ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”; y, “x)
Regulary controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio
del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra’”;

Que, el articulo 147 del COOTAD, prescribe que: “Ejercicio de la competencia de habitat y vivienda.
- El Estado en todos los niveles de gobierno garantizara el derecho a un habitat seguro y saludable y
una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion social y economica de las familias
v las personas. El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas
nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacion con los
gobiernos  autonomos  descentralizados — municipales, un catastro nacional integrado
georreferenciado de habitat y vivienda, como informacion necesaria para que todos los niveles de
gobierno diserien estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios
de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad. Los planes y programas desarrollaran
ademas proyectos de financiamiento para vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda
precaria, a través de la banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para
las personas de escasos recursos economicos y las mujeres jefas de hogar”;

Que, el articulo 322 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que: “Decisiones legislativas. - Los consejos regionales y provinciales
vy los concejos metropolitanos y municipales aprobaran ordenanzas regionales, provinciales,
metropolitanas y municipales, respectivamente, con el voto conforme de la mayoria de sus
miembros’;

Que, ¢l articulo 417, literales a) y h), y su tltimo inciso, del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, sefiala que: “Bienes de uso publico: a) Las calles,
avenidas, puentes, pasajes y demds vias de comunicacion y circulacion; h) Los demds bienes que en
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razon de su uso o destino cumplen una funcion semejante a los citados en los literales precedentes,
y los demas que ponga el Estado bajo el dominio de los gobiernos autonomos descentralizados.

Aunque se encuentren en urbanizaciones particulares y no exista documento de transferencia de tales
bienes al gobierno autonomo descentralizado, por parte de los propietarios, los bienes citados en
este articulo, se consideraran de uso y dominio publico. Los bienes considerados en los literales f)
y g) se incluiran en esta norma, siempre y cuando hayan sido parte del porcentaje que
obligatoriamente deben dejar los urbanizadores en beneficio de la comunidad”;

Que, el articulo 458 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion-COOTAD, sefiala que: "Control de invasiones y asentamientos ilegales. - Los
gobiernos autonomos descentralizados tomaran todas las medidas administrativas y legales
necesarias para evitar invasiones o asentamientos ilegales, para lo cual deberdin ser
obligatoriamente auxiliados por la fuerza publica; seguiran las acciones legales que correspondan
para que se sancione a los responsables";

Que, el articulo 476 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) establece: "Fraccionamientos no autorizados sin fines comerciales.-
Si de hecho se realizaren fraccionamientos sin aprobacion de la municipalidad, quienes directa o
indirectamente las hubieran llevado a cabo o se hubieran beneficiado en alguna forma de ellas, no
adquiriran derecho alguno frente a terceros y la municipalidad podra sancionar con una multa
equivalente al avaliio del terreno a los responsables, excepto cuando el concejo municipal o distrital
convalide el fraccionamiento no autorizado de asentamientos de interés social consolidados",

Que, el articulo 486 del Coddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion-COOTAD, senala que: "Cuando por resolucion del organo de legislacion y
fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal o Metropolitano, se requiera
regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en su
circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a
traves de los organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
facultado para ejercer la particion administrativa siguiendo el procedimiento y reglas establecidas
en este mismo cuerpo de ley”;

Que, el articulo 596 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion-COOTAD, establece que: "Expropiacion especial para regularizacion de
asentamientos humanos de interés social en suelo urbano y de expansion urbana.- Con el objeto de
regularizar los asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de expansion urbana, de
propietarios particulares, los gobiernos autonomos descentralizados metropolitanos o municipales,
mediante resolucion del organo legislativo, pueden declarar esos predios de utilidad publica e
interés social con el proposito de dotarlos de servicios basicos y definir la situacion juridica de los
posesionarios, adjudicandoles los lotes correspondientes. Cada Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano establecera mediante ordenanza los criterios para
considerar un asentamiento humano como consolidado o cualquier otra definicion que requiera a

iNuestro compromiso es con el Pueblo!

(§(03) 279-0141 [ www.municipiomera.gob.ec @



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MERA
Administracién 2023 - 2027

MUNICIPIO DE

fin de viabilizar la legalizacion de asentamientos humanos de interés social en sus circunscripciones
territoriales, en atencion a sus propias realidades (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décimo Cuarta del COOTAD, prescribe lo siguiente: “En el caso de
asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la publicacion de las reformas del presente
Codigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje minimo de dreas verdes, podra disminuirse
gradualmente, segun su consolidacion, a través de los cambios a la ordenanza; en tal caso, previo a
la adjudicacion, los copropietarios compensaran pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de
areas verdes. Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de areas verdes y comunales establecidas en
la ley, seran exoneradas de este porcentaje”,;

Que, el articulo 54 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, expresa
que: “Definicion. - La regularizacion de la posesion agraria es el conjunto de acciones
determinadas en esta Ley, para legalizar, titular, redistribuir o reconocer el derecho a la propiedad
sobre la tierra rural estatal. La regularizacion es competencia exclusiva de la Autoridad Agraria
Nacional...”;

Que, ¢l articulo 65 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo,
determina lo siguiente: “Declaracion de zonas especiales de interés social. - Los Gobiernos
Autonomos Descentralizados Municipales o Metropolitanos, en el plan de uso y gestion de suelo o
sus planes complementarios, declarardan zonas especiales de interés social deberdn integrarse o
estar integradas a las zonas urbanas o de expansion urbana que, en cumplimiento de la funcion
social y ambiental de la propiedad, deban ser urbanizadas para la construccion de proyectos de
vivienda de interés social y para la reubicacion de personas que se encuentren en zonas de riesgo”;

Que, el articulo 74 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
manifiesta que: “Asentamiento de hecho. - Se entiende por asentamiento de hecho aquel
asentamiento humano caracterizado por una forma de ocupacion del territorio que no ha
considerado el planeamiento urbanistico municipal o metropolitano establecido, o que se encuentra
en zona de riesgo, y que presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del suelo, precariedad
en la vivienda y déficit de infraestructuras y servicios bdsicos”;

Que, el articulo 75 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo,
establece respecto de la obligatoriedad del levantamiento de informacion, que: “Los gobiernos
autonomos descentralizados realizaran un levantamiento periodico de informacion fisica, social,
economica y legal de todos los asentamientos de hecho localizados en su territorio. Dicha
informacion sera remitida de forma obligatoria al ente rector nacional en materia de habitat y
vivienda, de conformidad con el procedimiento establecido para el efecto”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en el articulo 76,
dispone a los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales o metropolitanos, que, en el plan
de uso y gestion de suelo, determinen zonas que deban ser objeto de un proceso de regularizacion
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fisica y legal de forma prioritaria, en cumplimiento de la funcion social y ambiental de la propiedad.
Para ello, se contara previamente con un diagnéstico integral que establezca la identificacion de los
beneficiarios, la capacidad de integracion urbana del asentamiento humano, la ausencia de riesgos
para la poblacion y el respeto al patrimonio natural y cultural, de conformidad con la legislacion
vigente. Esta declaratoria se realizara en el componente urbanistico del plan de uso y gestion de
suelo;

Que, la Disposicion Transitoria Octava de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, establece que: “Los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales y
Metropolitanos en un plazo de dos anios de la vigencia de esta Ley finalizaran la regularizacion
de asentamientos humanos de hecho constituidos de forma previa al 28 de diciembre de 2010 que
no se encuentren en dreas protegidas o de riesgo no mitigable y cuyos pobladores justifiquen la
tenencia o la relocalizacion de asentamientos humanos en zonas de riesgo no mitigable (...)”;

Que, el articulo 715 del Codigo Civil, expresa que: “Posesion es la tenencia de una cosa determinada
con animo de senior o duerio; sea que el duerio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o
bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duerio, mientras otra
persona no justifica serlo”;

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 240 y 264 numerales 1 y 2 de

la Constitucion de la Republica del Ecuador; 54, literales c) e) i), 57, literales a), y), x), y 322 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.
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EXPIDE:

ORDENANZA QUE REGULA EL RECONOCIMIENTO, PROCEDIMIENTO DE
REGULARIZACION Y TITULACION PARA LA ADJUDICACION DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS CONSOLIDADOS DE INTERES SOCIAL EN PREDIOS
PROINDIVISOS, Y ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION
ESPECIAL EN AREAS URBANAS Y RURALES DEL CANTON MERA

CAPITULO1
GENERALIDADES

Art. 1.- OBJETO. - El objeto de la presente ordenanza es regular el procedimiento para la
regularizacion y titulacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados en las zonas
urbanas y rurales del cantdn Mera, mediante la individualizacion de lotes a través de particion
administrativa y expropiacion, cuando sea necesario. Establece también la declaratoria de interés
social para los asentamientos que cumplan con los requisitos socioecondmicos, legales y fisicos
establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial y Plan de Uso y Gestion del Suelo vigente,
viabilizando la dotacion progresiva de servicios basicos y promoviendo la seguridad juridica de los
habitantes, conforme a la normativa vigente.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - La presente ordenanza rige en el ambito territorial de la
jurisdiccion del cantdn Mera, para asentamientos humanos de hecho y consolidados, que estén
considerados en la declaratoria de regularizacion prioritaria o que formen parte de la declaratoria de
zonas de interés social, contenidas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo; de predios urbanos y
rurales no indivisos y no regularizados, que no se encuentren en areas protegidas o de riesgo no
mitigable y cuyos pobladores justifiquen la tenencia, que no sean invasores o la relocalizacion de
asentamientos humanos de zona de riesgos no mitigables, que no estén en posicion de propiedades
publicas, cumpliendo con los requisitos establecidos en esta ordenanza.

Art. 3.- DEFINICIONES. - Las siguientes definiciones y términos serdn interpretados de la manera
que se indica a continuacion:

1. Asentamientos humanos. - Son conglomerados de pobladores que se asientan de modo
concentrado o disperso sobre un territorio.

2. Asentamiento humano de hecho y consolidado. - Son asentamientos cuyo fraccionamiento o
division, la red vial interna, las areas verdes y/o comunales no han cumplido con las normas del
planeamiento urbanistico ni ha sido aprobado por la municipalidad, de tal forma que no ha
considerado el plan urbanistico municipal, 0 que se encuentra en zona de riesgo mitigable, y que
presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y
déficit de infraestructuras y servicios basicos.

3. Asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social. - Se considerara
asentamientos humanos de hecho a la ocupacion precaria con fines habitacionales, pero en forma
publica, pacifica ininterrumpida por plazo no menos a cinco afios, que en uno o mas lotes ajenos
hacen un conjunto de familias; para que estos asentamientos humanos de hecho se consideren
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consolidados deberan tener condiciones de accesibilidad y edificacion habitadas, en una
proporcion tal, que a juicio del 6rgano competente se pueda establecer su consolidacion. Se
entendera como posesion de forma publica y pacifica, la ocupacion de los lotes con &nimo de
sefior o duefio, y sin uso de la fuerza, y que no tuviere un proceso jurisdiccion pendiente.

Areas verdes y/o espacios comunitarios. - Son espacios destinados a la recreacion o a la
implantacion de equipamientos de servicios publicos y sociales, que por el proceso de
regularizacién pasaran a ser de propiedad municipal.

Adjudicacién Administrativa. - Acto administrativo por el cual se adjudica derechos y
obligaciones de manera directa al beneficiario del proceso de particion, una vez cumplidos los
requisitos y procedimientos consagrados en la presente norma.

Colindante. - Son lotes adyacentes que estan ubicados uno junto al otro y tienen linderos
comunes.

Consolidacion. - Porcentaje de ocupacion existente en un predio que resulta de dividir el nimero
de lotes con edificaciones existentes para el nimero de lotes propuestos entre los copropietarios.
Proindiviso. - Significa sin dividir, cuando el todo, constituido por un bien o una masa
patrimonial, corresponde sin partes especiales determinadas a dos 0 mas personas.
Copropiedad. - Para efectos de la presente ordenanza se entenderd como copropiedad al bien
inmueble o lote de terreno que se encuentra en propiedad de varias personas.

Declaracion juramentada. - Manifestacion de voluntad realizada por una o varias personas,
bajo juramento, con las solemnidades establecidas por la ley.

Desarrollo urbano. - Comprende el conjunto de politicas, decisiones y actuaciones, tanto de
actores publicos como privados, encaminados a generar mejores condiciones y oportunidades
para el disfrute pleno y equitativo de los espacios, bienes y servicios de las ciudades.
Equipamiento social y de servicios. - Espacio o edificacion, principalmente de uso publico,
donde se realizan actividades sociales, de educacién o salud, complementarias a las relacionadas
con la vivienda y el trabajo; incluye al menos los servicios de salud, educacion, bienestar social,
recreacion y deporte, transporte, seguridad y administracién publica.

Espacio publico. - Son espacios donde todas las personas tienen derecho a estar y circular
libremente, disefiados y construidos con fines y usos sociales recreacionales o de descanso, en
los que ocurren actividades colectivas materiales o simbélicas de intercambio y dialogo entre los
miembros de la comunidad.

Fraccionamiento, particion o subdivision. - Son los procesos mediante los cuales un predio se
subdivide en varios predios a traves de una autorizacion del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, que viabiliza el registro e individualizacién de predios o lotes
resultantes, los cuales pueden tener distintos condicionamientos y obligaciones en funcion de lo
previsto en el respectivo plan de uso y ocupacion de suelo.

Hébitat. - Para efectos de esta ordenanza, es el entorno en el que la poblacion desarrolla la
totalidad de sus actividades y en el que se concretan todas las politicas y estrategias territoriales
y de desarrollo de los gobiernos central y descentralizado, orientadas a la consecucién del buen
Vivir.

Infraestructura. - Se refiere a las redes, espacios e instalaciones principalmente publicas,
necesarias para el adecuado funcionamiento de la ciudad y el territorio, relacionadas con la
movilidad de personas y bienes, asi como con la provision de servicios basicos.
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Particion Administrativa. - Potestad ejercida para la regularizacion de sectores urbanos
consolidados siguiendo el procedimiento establecido en la presente ordenanza y deméas normas
aplicables segin el COOTAD.

Planeamiento urbanistico. - Es el conjunto de instrumentos, disposiciones técnicas y
normativas que determinan la organizacion espacial del uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural, asi como los derechos y obligaciones derivados de los mismos.

El propietario fiduciario. - Es la persona a la cual se le otorga la propiedad con el gravamen de
restituirla a otra persona denominada fideicomisario, en caso de que esta Ultima cumpla la
condicion sefialada en la escritura publica o en acto testamentario mediante el cual se constituyé
el fideicomiso.

Sector urbano consolidado. - Espacio territorial ubicado dentro de los limites urbanos del
canton de cuyo asentamiento poblacional irregular se evidencie construcciones que se encuentren
habitadas; obra publica; o, conexiones de agua y energia eléctrica. El sector urbano a
regularizarse debe tener como minimo diez afios de conformacion.

Posesionarios. - Personas naturales o juridicas que se hallen en posesién del inmueble con amino
de sefior o duefio sin uso de la fuerza.

Vivienda habitada. - Unidad habitacional ocupada por personas que han fijado en ella una
morada habitual.

Buena fe. - Es la conciencia de haber adquirido el dominio del predio por medios pacificos,
exentos de fraude y de cualquier otro vicio.

Clave Catastral. - Es el cddigo que identifica al objeto catastral de forma Unica y exclusiva
respecto a su localizacién geografica e inventario predial, mismo que se conformara a partir del
clasificador geografico estadistico (DPA) del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC)
para provincia, canton y parroquia, y la conformacion subsecuente de la clave catastral, sera
determinada localmente y estard conformada por zona, sector, manzana y predio para el &ambito
urbano; y, por zona, sector, poligono y predio para el &mbito rural.

Predio. - Es el area de terreno individual o multiple, o mas concretamente un volumen de espacio
individual o multiple, sujeto a derechos reales de propiedad homogéneos o a relaciones
socialmente aceptadas de tenencia de la tierra. Incluye suelo y construcciones.

Zonas de riesgo. - Son las zonas vulnerables que se encuentran expuestas a amenazas naturales
o0 antropicas (hechos por el ser humano), con pendientes pronunciadas, zonas de inundacién y
otros que pueden afectar no solo los diversos usos del lugar sino a la integracion y vida humana.
Podran ser mitigables o no mitigables, conforme lo determine la entidad competente.

Sistemas publicos de soporte. - Son las infraestructuras para la dotacion de servicios basicos y
los equipamientos sociales y de servicio requeridos para el buen funcionamiento de los
asentamientos humanos. Estos son al menos: las redes viales y de transporte en todas sus
modalidades, las redes e instalaciones de comunicacion, energia, agua, alcantarillado y manejo
de desechos solidos, el espacio publico, areas verdes, asi como los equipamientos sociales y de
servicios. Su capacidad de utilizacion maxima es condicionante para la determinacion del
aprovechamiento del suelo.

Regularizacién integral. - Conjunto de procesos y procedimientos tendientes a formalizar los
asentamientos humanos de hecho, gestionando la titularizacion individual y el desarrollo de
infraestructura.
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29. Expansion urbana. - Es la extension geografica que se expresa de acuerdo a cada
circunscripcion territorial de cada ciudad por lo general es comprendido entre el area urbana y
rural de una ciudad.

30. Planes Parciales. - Son documentos normativos y de planeamiento territorial complementarios
al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y al Plan de Uso y Gestion del Suelo,
desarrollados con el fin de establecer determinaciones especificas para sectores urbanos y rurales
establecidos previamente en el Plan de Uso y Gestion del Suelo para el efecto. Incorpora
definiciones normativas y la aplicacion de instrumentos de gestion de suelo, la determinacion de
norma urbanistica especifica del sector y los mapas georreferenciados que territorializan la
aplicacién de dicha norma.

31. Posesion publicay pacifica. - Se entendera como la ocupacién del predio o inmueble, con &nimo
de sefior o duefio, y sin uso de fuerza.

32. Area de participacion Municipal. - Son espacios que deben ser dejados por las urbanizaciones,
ubicadas en diferentes lugares del canton, con la finalidad de que la Municipalidad pueda dotar
de equipamiento publico y areas verdes.

33. Coposesion. - Posesion que ejercen varias personas sobre un mismo inmueble.

34. Servidumbre. - Servicio o utilidad que un terreno o bien brinda a otro, como el derecho de paso,
de trénsito u obra de canalizacion, riesgo, entre otros.

35. Ubicacion. - La vivienda de interés social debe estar ubicada preferentemente en lugares que
permitan el acceso a los servicios publicos. La vivienda de interés social no debe construirse en
lugares que estén amenazados por problemas de contaminacion o riesgos naturales no mitigables.

36. Informes. - Es la exposicion por escrito de las circunstancias observadas en el examen de la
cuestion que se considera, con explicaciones detalladas que certifiquen lo dicho, estos pueden ser
técnicos o juridicos de acuerdo con el caso.

37. Regularizacion. - Procedimientos administrativos encaminados a bridar seguridad juridica
otorgando titularidad individual respecto de predios sobre los cuales se han consolidado
asentamientos humanos de hecho.

38. Lindero. - Limites que delimitan un predio o propiedad que identifica la extension de un terreno
y sus colindancias con otros predios.

Art. 4.- POTESTAD DE PARTICION ADMINISTRATIVA. - Cuando por resolucion emitida por
el Concejo Municipal del canton Mera, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se
encuentren proindiviso, la Alcaldesa o Alcalde, a través de los o6rganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado para ejercer la particion
administrativa.

Art. 5.- INSPECCIONES. - La Direccion de Planificacion realizara las inspecciones necesarias a
los asentamientos humanos de hecho para conocer el estado de consolidacion del sector, y levantar
la informacion de campo que se considere pertinente con relacion a los servicios basicos, vias, areas
verdes, equipamiento comunal, obras ejecutadas, topografia del terreno, posibles afectaciones del
terreno por quebradas y otros; para lo cual, se debera contar con la colaboracion obligatoria de los
interesados y de ser el caso con los organismos publicos pertinentes.
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CAPITULO II
RECONOCIMIENTO Y CALIFICACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO
TITULO I
DEL PROCEDIMIENTO

Art. 6- DE LA ATRIBUCION PARA CONOCER Y TRAMITAR. - La Direccion de
Planificacion tiene la atribucion exclusiva para conocer, evaluar y tramitar el procedimiento de
reconocimiento y calificacion de los asentamientos humanos de hecho, tanto consolidados como de
interés social en el canton.

Art. 7.- DE LA CALIFICACION. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton
Mera, por medio de la Direccidon de Planificacion, previo al inicio del procedimiento administrativo
de regularizacion calificard al asentamiento humano de hecho como consolidado y de interés social,
verificando el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a. Solicitud dirigida al Director/a de Planificacion, suscrita por el Procurador Comun designado
para el efecto, o si hubiere, el representante legal de la organizacion (adjuntara el nombramiento
0 la procuracion otorgada ante Notario Publico, segln corresponda), sefialando correo electrénico
para notificaciones;

Contar con un minimo de 10 lotes;

c. Planimetria georreferenciada en coordenadas planas/métricas X; Y en el sistema de referencia
WGS84, Proyeccion. UTM, Zona 17S, impreso y en formato digital, acorde al formato entregado
por la Direccién de Planificacion, que principalmente contendrd la indicacion de lotes,
posesionarios, espacios verdes y/o comunales y vias de acceso con su propuesta de conectividad,;

d. Contar con un nivel de ocupacion de suelo de acuerdo con la siguiente tabla, lo cual se verificara
con la inspeccién en campo correspondiente:

RANGO EN NUMERO DE PORCENTAJE DE NUMERO DE LOTES
LOTES OCUPACION
10-25 100% 10-25
26-50 75% 20-38
51-75 50% 26-38
76 EN ADELANTE 25% 19

Los asentamientos humanos de hecho tendran la posibilidad de unificacion con asentamientos
humanos de similares condiciones, para cumplimiento de los requisitos de los numerales 1 y 2
del presente articulo.

Los asentamientos humanos de hecho que hayan iniciado el tramite para su regularizacion hasta
la fecha de vigencia de la presente ordenanza se exceptian del cumplimiento de esta tabla;

e. Fichas de informacion social y econémica de cada uno de los beneficiarios;
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f. Justificar la propiedad proindiviso o a nombre de la organizacion social de la que fueren parte,
mediante titulo debidamente inscrito.

En el caso de aquellos asentamientos humanos de hecho que se hubieren consolidado sobre
predios sin contar con titulo de propiedad deberan al menos establecer la identidad del titular a
fin de aplicar el procedimiento de expropiacion especial;

g. Copia del titulo de dominio y certificado actualizado del Registro de la Propiedad del canton
Mera, donde conste que el predio a ser regularizado no reconozca prohibicién de enajenar o
gravamen;

h. Listado de los beneficiarios, acompafiando las copias de cédula;

i. Breve ayuda memoria de la conformacién del asentamiento humano de hecho; vy,

j. Informe técnico del Subproceso de Riesgos que concluya que el asentamiento no se encuentre
en zonas de proteccion natural, cultural o que existan factores de riesgo no mitigables que
impidan la regularizacion.

Art. 8.- ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO OBJETO DE RECONOCIMIENTO. - Son
objeto de reconocimiento los asentamientos humanos de hecho con las siguientes caracteristicas:

a) Asentamientos humanos de hecho cuya ocupacion del territorio incurra en procesos de
fraccionamiento, tramo vial, dotacion de areas verdes equipamiento y servicios que no estan
inscritos en el planeamiento urbanistico del GAD Municipal del cantén Mera;

b) Asentamientos humanos de hecho que presentan inseguridad respecto de la tenencia del suelo,
precariedad en la vivienda, déficit de infraestructura y servicios basicos;

¢) Asentamientos humanos de hecho que se encuentra fuera de zonas de riesgo o0 en zonas de riesgo
mitigables conforme a los lineamientos del ente rector en materia de gestion de riesgos.

Art. 9.- RESPONSABLES DE INSPECCIONES. - La Direccion de Planificacion con sus
Unidades, y Obras Publicas con las Unidades de Ambiental y Riesgos, Agua Potable y Alcantarillado,
deberan realizar las inspecciones necesarias conforme a sus competencias referente al procedimiento
para el levantamiento de informacion de los asentamientos humanos de hecho para conocer el estado
de consolidacion del sector, y levantar la informacion de campo que se considere pertinente con
relaciéon a los servicios basicos, vias, areas verdes, equipamiento comunal, obras ejecutadas,
topografia del terreno, posibles afectaciones del terreno por quebradas, zonas de riegos y otros; para
lo cual, se debera contar con la colaboracion obligatoria de los interesados, y de ser el caso con los
organismos publicos pertinentes.

Art. 10.- INFORMES TECNICOS PARA EL RECONOCIMIENTO DE ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO DE INTERES SOCIAL. - La Direcciéon de Planificacion y Obras
Publicas, con las Unidades de Ambiental y Riesgos, Agua Potable y Alcantarillado, y todas las
dependencias que participan en las inspecciones deberan remitir su informe técnico a la Direccion
de Planificacion.

Art. 11.- COMPETENCIA ADMINISTRATIVA SOBRE EL PROCESO DE
REGULARIZACION. - La Direccién de Planificacion sera la encarga de procesar, canalizar y
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resolver los procedimientos y recopilar los documentos técnicos, socio-organizativos y/o legales de
todas las dependencias; asi como, realizar el seguimiento y demas tramites pertinentes que serviran
de sustento para la legalizacion de asentamientos humanos consolidados de interés social en predios
proindiviso dentro del canton Mera.

CAPITULO 111

DE LA REGULARIZACION Y TITULARIZACION DE LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS

TITULO I

REGULARIZACION A TRAVES DEL PROCEDIMIENTO
DE PARTICIONES ADMINISTRATIVAS

Art. 12.- ALCANCE. - La particion administrativa tiene por objeto la regularizacion de sectores
urbanos y en expansion urbana consolidados del canton Mera, originados por asentamientos
irregulares, a través del ejercicio de la potestad administrativa de particion y adjudicacion establecida
en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 13.- SECTORES OBJETO DE PARTICION Y ADJUDICACION. - Constituyen sectores
objeto de particion y adjudicacion administrativa o fraccionamiento, tramo vial, dotacion de areas
verdes, equipamiento y servicios que no estan inscritos en la planificacion urbanistica del GAD
Municipal del cantéon Mera, que cuenten con escrituras colectivas, escrituras de acciones y derechos
u otra que justifique la propiedad del inmueble a regularizar, que se encuentren ubicados en el area
urbana y de expansion urbana del cantéon Mera en base a las caracteristicas requeridas. Todos los
asentamientos humanos de hecho y consolidados que soliciten la legalizacion deberan proponer la
regularizacion con un minimo de 10 lotes.

No constituyen sectores objeto de particion y adjudicacion administrativa, aquellos que se encuentren
en zonas de riesgo; los que constituyan zonas de proteccion, zonas de influencia o areas de reserva
forestal; las margenes de proteccion, riberas de rios, quebradas lagos o playas; las areas verdes y
comunales; los sectores cuyas pendientes sean superiores al treinta por ciento; las areas arqueologicas
declaradas como patrimonio con proteccion absoluta; aquellos inmuebles que estén catalogados
como patrimoniales, que se encuentren con procesos judiciales dilucidando la propiedad del predio,
usurpacién u ocupacion, uso ilegal de suelo o trafico de tierras “invasiones”(Art. 200 y 201 del
Codigo Organico Integral Penal) y, los que pertenezcan al Estado o aquellos que no tengan
propietario.

Expresamente se establece ademas que, no procede la particion y adjudicacion administrativa en
predios no consolidados y que no cumplan las exigencias establecidas en la presente ordenanza.

De solicitarse la particion y adjudicacion administrativa de cualquiera de los sectores indicados en el
inciso anterior, se enviara a archivar de oficio la solicitud. De evidenciarse la existencia de cualquier
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tipo de asentamiento en estos sectores, se procedera conforme a las ordenanzas municipales, y de ser
el caso se comunicara de inmediato a la autoridad competente.

Art. 14.- PLAZO. - Para que opere la particién administrativa se requiere que, a la fecha de
aprobacion de la presente ordenanza, el sector a ser regularizado tenga como minimo diez afios de
conformacion. De la misma manera, para que opere la adjudicacion administrativa se requiere que
los interesados demuestren estar en posesion pacifica, publica y manifiesta por un periodo minimo
de cinco afios.

Art. 15.- PLAZO PARA PROCESO DE REGULARIZACION. - El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantdon Mera, de acuerdo al plazo establecido en la LOOTUGS,
Disposicion Transitoria Octava, que dice: Los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales
y Metropolitanos en un plazo de dos afios de la vigencia de esta Ley finalizaran la regularizacion de
asentamientos humanos de hecho constituidos de forma previa al 28 de diciembre de 2010 que no se
encuentren en areas protegidas o de riesgo no mitigable y cuyos pobladores justifiquen la tenencia o
la relocalizacion de asentamientos humanos en zonas de riesgo no mitigable.

Los asentamientos humanos de hecho que hubieren iniciado un proceso de consolidacion posterior a
la fecha determinada por la LOOTUGS, deberan ser identificados de acuerdo a lo establecido en esta
ordenanza, e incorporados dentro del componente urbanistico del PUGS; sin embargo, su
regularizacion fisica y legal no sera de forma prioritaria, y podran ser tramitados en procesos
posteriores segun lo disponga la planificacion de este Gobierno Municipal.

Si los asentamientos humanos de hecho constituidos posteriores al 28 de diciembre de 2010, se
ubican en zonas de alta vulnerabilidad y riesgo no mitigable, el Gobierno Municipal podra
incorporarlos de forma prioritaria para su relocalizacion.

Art. 16.- PROCEDIMIENTOS DE PLANIFICACION. - Garantizando el desarrollo urbanistico
armonico del sector a regularizarse; asi como, una vivienda digna, el Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal del canton Mera, se debera alinear a los procedimientos de
reestructuracion parcelaria; procedimientos de integracion o unificacion de lotes; asi como, los
procedimientos de transferencia de areas verdes y comunales, margenes de proteccion o areas

destinadas al uso publico, esto es: vias, calles, aceras y bordillos, de conformidad con lo dispuesto
en el COOTAD.

Art. 17.- USO Y OCUPACION DEL SUELO. - En concordancia con lo dispuesto en el articulo
que antecede, y considerando la exigencia de diez afios de creacion del sector para ser regularizado,
si se evidencia que el sector en proceso de regularizacion no se ajusta al régimen del uso y ocupacion
del suelo vigente, la municipalidad desde un inicio establecera las condiciones de uso y ocupacion
del suelo para cada sector.
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Tratandose de casos excepcionales en los que prima el derecho del buen vivir, estas novedades se
considerardn en cada actualizacién de los respectivos planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial, y el plan de uso y ocupacion del suelo.

TITULO II

DE LOS REQUISITOS Y CONDICIONAMIENTOS PREVIOS
AL PROCEDIMIENTO DE PARTICIONES ADMINISTRATIVAS

Art. 18.- REQUISITOS GENERALES PARA LA REGULARIZACION. - Constituyen
requisitos esenciales los siguientes:

1. Contar con un minimo de 10 lotes, para lo cual se presentara el plano (en caso de haberlo) y el
listado actualizado con nimeros de cédula de los propietarios y/o posesionarios.

2. Contar con un nivel de ocupacion de suelo de acuerdo a la tabla, lo cual se verificara con la
inspeccion de campo correspondiente:

RANGO EN NUMERO DE PORCENTAJE DE NUMERO DE
LOTES OCUPACION LOTES
10 -25 100% 10 - 25 lotes
26 - 50 75% 20 - 38 lotes
51-175 50% 26 - 38 lotes
76 en adelante 25% 19 lotes

Los asentamientos humanos de hecho tendran la posibilidad de unificacién con asentamientos
humanos de similares condiciones, para el cuamplimiento de los requisitos de los numerales 1 y 2 del
presente articulo.

Los asentamientos humanos de hecho que hayan iniciado el tramite para su regularizacion hasta la
fecha de vigencia de la presente ordenanza, se exceptuan del cumplimiento de esta tabla.

Art. 19.- EL ORGANISMO TECNICO. - Son responsables administrativamente la Direccion de
Planificacion, Direccion de Obras Publicas y Procuraduria Sindica, para tramitar, aprobar, y autorizar
los procesos de regularizacion a través de particiones administrativas y fraccionamientos cuando
corresponda.

La Direccion de Planificacion de acuerdo a sus competencias de uso y gestion de suelo, y en base a
la Ordenanza vigente del PDOT y PUGS, debera alinearse y actualizar la informacion fisica social
economica y legal de los asentamientos de hecho, a fin de solicitar el inicio del proceso de
regularizacion pertinente en alineacion a la planificacion territorial, y en aplicacion al articulo 486
del COOTAD.

El levantamiento periddico de la informacion se la realizara dos veces durante cada periodo de
gestion administrativa municipal. El primer levantamiento de informacion se realizard dentro del
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primer afio, y el segundo se realizara a los dos afios contados desde primer levantamiento de
informacion dentro del periodo de gestion administrativa.

Dicha informacion sera remitida de forma obligatoria al ente rector nacional en materia de habitat y
vivienda para su registro particular en el Sistema Nacional del Catastro Integrado Georreferenciado
de conformidad al procedimiento establecido para el efecto; para ello, se contara con un diagnostico
integral que identifique a los beneficiarios, capacidad de integracion urbana del asentamiento, y la
ausencia de riesgos para la poblacion.

Art. 20.- EXCLUSIVIDAD. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Mera,
determinara las zonas que deban ser objeto de un proceso de regulacion fisica y legal de forma
prioritaria, en cumplimento de la funcidn social y ambiental de la propiedad, y seran visualizados en
el PDOT; y, la declaratoria de regularizacion prioritaria se realizard en el componente urbanistico del
PUGS, siguiendo los parametros establecidos en la presente ordenanza y normas legales emitidas
para el efecto; y, no podran incluirse posteriormente mas asentamientos humanos de hecho a este
proceso, a excepcion de algun asentamiento que no haya sido identificado, y pruebe que cumple
todos los requisitos para su reconocimiento y regularizacion.

Los programas para la regularizacion prioritaria de los asentamientos humanos de hecho con
capacidad de integracion urbana, los programas para la relocalizacion de asentamientos humanos en
zonas de riesgo no mitigable y los casos definidos como obligatorios seran regulados mediante plan
parcial.

Art. 21.- PROHIBICION DE REGULARIZACION. - No se podra calificar ni regularizar
asentamientos que se encuentren ubicados en areas protegidas, areas de proteccion natural o cultural,
0 que tenga riesgos no mitigables tales como: pendientes pronunciadas, deslizamientos de tierra, y
todo aquello que ponga en peligro la seguridad y la vida de las personas.

Si en el certificado de gravamenes constare que, respecto a uno o varios de los copropietarios en
derechos o acciones se encontraren inscritas demandas que versen sobre la propiedad de las mismas,
dispuestas por autoridad jurisdiccional competente, con el objeto de precautelar el interés colectivo
del asentamiento humano de hecho; y, de cumplir con los requisitos establecidos en esta ordenanza,
se continuara con el procedimiento de regularizacion respectiva.

Art. 22.- INICIATIVA DE LOS PROCESOS DE REGULARIZACION. - Los procesos de
regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados podran iniciarse de la
siguiente forma:

a) Iniciativa Municipal: Los procesos de regularizacion de los asentamientos humanos de hecho

y consolidados, se podran hacer por iniciativa municipal atendiendo a la solicitud de
planificacion anual de la Direccion de Planificacion.
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A peticion de parte: Los procesos de regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, se podran hacer por iniciativa de los interesados, previo el cumplimiento de los
requisitos establecidos en la ley y en la presente ordenanza. No se tramitardn pedidos de
particidn-adjudicacion administrativa individuales o de casos aislados.

Art. 23.- SOLICITUD INICIAL. - En el caso de que el proceso de regularizacion sea motivado por
peticion de parte, el ejercicio de la potestad administrativa de particiéon y adjudicacion iniciara con
la presentacion de una solicitud justificada al Alcalde o Alcaldesa por parte del presidente,
representante, delegado y/o procurador comiin reconocido y autorizado, acompafiado de la siguiente
informacion;

a)

b)
c)

d)

h)

)
k)

)

Nombres completos del solicitante, del asentamiento humano y/o organizacion social bajo la cual
se agrupan.

Cedula de identidad del solicitante/beneficiario o representante legal.

Plano topografico y planimétrico georreferenciado en coordenada UTM WGS 84 Z 17S del
predio respecto del bien inmueble que se solicita la particién y adjudicacion administrativa, que
incluira la materializacién de los puntos en campo.

Listado de socios o beneficiarios (nombres, apellidos, numero de cedula, teléfono de contacto,
correo electronico, domicilio).

Ficha técnica socioecondmica de cada socio o beneficiario en formato emitido por el GAD
Municipal del canton Mera.

Documento de representacién o delegacion, suscrito por todos los interesados.

Declaracion juramentada individual de cada posesionario ante Notario Publico que incluya:
constancia del tiempo de posesion, la indicacién del modo como ha obtenido la posesion del
predio, asi como las mejoras introducidas; declaracion en la que se afirme que con respecto a
dicho predio no existe controversia ni conflicto sobre la posesion o dominio; se declarara ademas
gue, no se estd en posesion de otro predio dentro del mismo sector a ser regularizado y que
tampoco ha obtenido algun predio en otro sector intervenido mediante este procedimiento por
parte del Gobierno Municipal.

Certificados de NO adeudar al Municipio por cada uno de los interesados y del predio global.
Copia de pago del impuesto predial actualizado general, y en caso de existir de manera particular
claves catastrales individualizadas, el pago del impuesto predial correspondera a cada uno de los
bienes inmuebles.

Certificado actualizado de gravamen del predio global otorgado por el Registro de la Propiedad
del cantén Mera.

Informe técnico de viabilidad respecto a la gestion de riesgos emitido por la Unidad de Gestion
Ambiental del GAD Municipal del cantéon Mera.

Proyecto de fraccionamiento en el formato establecido por el GAD Municipal del canton Mera.

m) Inscripcion y aprobacion de la personeria juridica, en caso de ser organizacion social.

n)

Escritura(s) del bien inmueble a regularizar.

Art. 24.- MOTIVACION DE INICIATIVA MUNICIPAL. - En el caso que el proceso de
regularizacion sea motivado por la municipalidad, la Direccion de Planificacion realizara la
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correspondiente notificacion a los posesionarios informando la necesidad de iniciar con el proceso
de regularizacion y legalizacion del o los asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés
social, ubicados en predios proindivisos, en alineaciéon y en cumplimiento de la planificacion
territorial, a fin de que procedan armar el expediente requerido para el inicio del proceso.

Art. 25.- INFORMES DE FACTIBILIDAD TECNICA Y JURIDICA. - Si revisada la
documentacioén se determinare que en efecto se trata de la regularizacion de un predio proindiviso
consolidado de forma previa al afio 2010, y que no esté inmerso en las prohibiciones establecidas en
la presente ordenanza, la Direcciéon de Planificacion, Direccion Financiera, Unidad de Gestion
Ambiental, Procuraduria Sindica, Registro de la Propiedad, y otras unidades de ser el caso,
procederan a emitir informes fundamentados, en los cuales verificaran el cumplimiento de las
siguientes condiciones de acuerdo a su ambito de competencia, como son:

a) Ladelimitacion y caracteristicas del area de la actuacién del asentamiento humano de hecho.

b) Avalto municipal del predio.

c) Estructura, condiciones fisicas, sociales y ambientales del area del asentamiento humano de
hecho y su entorno inmediato, considerando la escala de intervencion.

d) Delimitacion de suelos publicos y suelos vacantes, y prevision de equipamientos.

e) Estructura del sistema publico de soporte referida a movilidad, espacios publicos, areas verdes,
servicios y equipamientos.

f) Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad y disponibilidad.

g) Determinantes de superior jerarquia (planes) relacionadas con el suelo.

h) Condiciones de amenaza y riesgo.

i) Definicidn de la situacion juridica del predio.

Con este informe y mas documentos justificativos, se pondra en conocimiento del Alcalde o
Alcaldesa, y luego del analisis y aprobacion se pondra en conocimiento del Concejo Municipal, quien
resolvera la declaratoria de interés social del asentamiento humano de hecho y consolidado.

En caso de negativa del Concejo Municipal, se dispondré el archivo y se haré la devolucion de toda
la documentacion a los solicitantes, sin derecho a ningun tipo de indemnizacion.

Art. 26.- DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS
DE HECHO Y CONSOLIDADOS. - El Concejo Municipal debera resolver la declaratoria de
interés social del asentamiento humano de hecho y consolidado, para ello debera contar con el
informe técnico debidamente motivado, y que la regularizacion tenga como finalidad proteger el
derecho constitucional al habitat y a la vivienda adecuada.

Art. 27.- CALIFICACION. - Una vez recibida la solicitud, el Alcalde o Alcaldesa calificard y
verificara si este asentamiento se encuentra dentro de la declaratoria de regularizacion prioritaria, si
lo esta, dispondra el inicio del procedimiento a la Direccidon de Planificacion; asi mismo, resolvera
la inscripcion de la declaratoria de particion administrativa para que el registrador/a de la propiedad
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se abstenga de inscribir cualquier acto traslaticio de dominio o gravamen, en caso de predios que se
encuentren proindiviso.

Art. 28.- ACLARACION DE LA SOLICITUD DE REGULARIZACION. - De ser el caso que
no hubiere claridad en la informacion proporcionada, se mandara a aclarar o completar la
informacioén en el término de quince dias, si los interesados no cumplieren este requerimiento se
archivard el proceso sin perjuicio de que los interesados vuelvan a presentar su solicitud; si lo
hicieren, se continuara con el procedimiento establecido en el siguiente Capitulo.

Si el asentamiento humano de hecho y consolidado se encontrare ubicado en una zona en la que por
sus areas no se pueda dividir los predios, mismos que de hecho ya estan realizados, el Concejo
Municipal, previo los informes técnicos respectivos presentados por la Direccion de Planificacion,
podra autorizar el cambio de zonificacion, exclusivamente para el predio a regularizarse.

TITULO III

DEL PROCEDIMIENTO DE PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA URBANA Y RURAL

Art. 29.- ETAPAS DEL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION. - El proceso
integral de regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados tendra las
siguientes etapas:

a) Levantamiento de informacion. - En esta etapa se identifica, levanta y analiza toda la
informacion fisica, social, econémica y legal para identificar todos los asentamientos humanos
de hecho localizados en todo el territorio, a fin de iniciar el proceso de regularizacion.

b) Diagnostico integral. - Se establecera la identificacion de los beneficiarios, la capacidad de
integracion urbana del asentamiento humano, la ausencia de riesgos para la poblacion y el respeto
al patrimonio natural y cultural, de conformidad con la legislacion vigente y lo establecido en la
presente resolucion.

c) Declaratoria de regularizacién prioritaria. - En el componente urbanistico del PUGS, se
determinaran las zonas que deban ser objeto de un proceso de regularizacion fisica y legal de
forma prioritaria, en cumplimiento de la funcion social y ambiental de la propiedad.

d) Regularizaciéon. - Es la etapa cuyo objetivo es la habilitacion del suelo a través del
procedimiento de particién administrativa o fraccionamientos, la contribucion de area verde y
equipamiento publico, y tramo vial, de conformidad con la normativa vigente. Este proceso busca
disminuir la ocupacion informal del suelo, realizando la regularizacion normativa y
administrativa de la tierra, mejoramiento barrial, mitigacion de riesgo y reubicacién de familias
asentadas en zonas de proteccion ecoldgica o de riesgo no mitigable.

e) Titularizacion individual de los lotes. - Es la etapa mediante la cual se otorgan las escrituras
individuales a los copropietarios del asentamiento regularizado. Dentro de este proceso la
Municipalidad realizara de ser necesario el acompafiamiento respectivo, a fin de que los titulos
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de propiedad legalmente otorgados e inscritos en el Registro de la Propiedad, sean entregados a
sus beneficiarios.

f) Desarrollo de infraestructura. - Es la etapa de intervencion con el fin de dotar de obras de
infraestructura al asentamiento regularizado mediante gestion municipal o publica, gestion
directa de los propietarios o cogestion, de acuerdo a sus competencias.

Art.30.- DELACTO DE APROBACION E INICIO DE LA PARTICION ADMINISTRATIVA.
- En base al informe de factibilidad emitido por el Organismo Técnico, este pondra en conocimiento
del Alcalde o Alcaldesa el expediente administrativo, quien ordenara a la Direccion de Planificacion
a través de un acto administrativo de inicio al ejercicio de la potestad administrativa de particion y
adjudicacion, siguiendo el procedimiento y reglas establecidas en el presente Capitulo, y las normas
establecidas en el COOTAD vy otras aplicables sobre la materia.

Art. 31.- VERIFICACION DE DATOS. - A fin de ir determinando las directrices a seguir en el
proceso de regularizacion y de ratificar su factibilidad, la Direccion de Planificacion validara la
informacion proporcionada y verificara los datos conforme a los requisitos establecidos en la presente
ordenanza.

Este proceso se lo llevara a cabo en un plazo no mayor a noventa (90) dias, contados desde la
presentacion de los requisitos; se entiende que, si el ejercicio de la potestad administrativa de
particion y adjudicacion inicia de oficio, el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Mera, contara previamente con la informacion de campo necesaria para cotejarla; por lo que,
en este caso, el cotejo de la informacion se realizard en un plazo no mayor a treinta (30) dias. De
requerirse mayor claridad en algiin aspecto, el tiempo adicional a emplearse para cotejar datos, no
podra exceder de un plazo de treinta dias en cada caso.

Art. 32.- DE LAS CONTROVERSIAS. - Las controversias de dominio o de derechos personales
que, por efectos de la resolucion administrativa de particion y adjudicacion, se produzcan entre el
beneficiario del acto administrativo y quien manifieste tener algun derecho vulnerado, seran
conocidas y resueltas por la o el juez competente en juicio ordinario que tratard inicamente respecto
del valor que el beneficiario de la resolucién administrativa de particion y adjudicacion estara
obligado a pagar por efecto del acto administrativo.

Para el calculo del precio de las acciones y derechos de los lotes no se consideraran las plusvalias
obtenidas por las intervenciones municipales en infraestructura, servicios, regulacion constructiva y
cualquier otra que no sea atribuible al copropietario.

En razon del orden publico, la resolucion administrativa de particion y adjudicacion no sera revertida
o anulada. En caso de existir adulteracion o falsedad en la informacién concedida por los
beneficiarios, la emision de la resolucion de particion y adjudicacion en la parte correspondiente sera
nula.

Art. 33.- EMISION DE CLAVES CATASTRALES INDIVIDUALES Y NUEVOS NUMEROS
DE PREDIOS INDIVIDUALES. - Una vez inscrita la Resolucion Administrativa de Particion y
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Adjudicacion, la Direccion de Planificacion a través de la Unidad de Avaluos y Catastros, debera
generar los ntimeros de claves catastrales y nuevos niimeros de predios individuales.

En caso de existir valores pendientes de pago de los predios globales de los asentamientos
beneficiarios de las ordenanzas de regularizacion, éstos seran prorrateados para cada uno de los
predios catastrados; de tal forma que, a partir del catastro individualizado la obligacion tributaria sea
individual para cada beneficiario.

Art. 34.- OBTENCION DE LA ESCRITURA INDIVIDUAL. - Los beneficiarios tendran un plazo
de tres afios para inscribir sus escrituras individuales, este plazo estara contado a partir de la
inscripcion del acto administrativo de adjudicacion del asentamiento humano de hecho en el Registro
de la Propiedad.

De no hacerlo, la unidad técnica responsable dentro del GAD Municipal del cantéon Mera, podra
extender el plazo o acompafiar a los beneficiarios en el proceso de inscripcion y titulacion.

En los casos que los beneficiarios de un asentamiento humano regularizado no realizaren la
inscripcion de sus escrituras, el GAD Municipal del canton Mera, podra aplicar las sanciones
correspondientes establecidas dentro de sus ordenanzas.

Art. 35.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO. - Para efectuar la trasferencia de dominio, el
beneficiario debera presentar la documentacion que el GAD Municipal del canton Mera, determine,
considerando al menos la siguiente informacion:

a) Documentos y datos del beneficiario, propietario o representante legal.

b) Documentos del acto administrativo de adjudicacion del asentamiento humano de hecho,
debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad.

c) Minuta o escritura de transferencia de dominio (esta sera realizada por el area competente del
GAD Municipal del canton Mera).

El GAD Municipal del cantéon Mera, podra solicitar documentacion mas detallada de ser el caso,
debiendo esta ser establecida dentro de sus ordenanzas.

Los certificados emitidos por el Registro de la Propiedad no causaran pago de aranceles, con base a
lo que establece el literal e) del articulo 486 del COOTAD.

Art. 36.- EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS EN EL PROCESO DE
REGULARIZACION. - En caso que en un asentamiento humano de hecho y consolidado se
evidencie por medio del levantamiento planimétrico la existencia de una diferencia o excedente en

el area del terreno, se procedera conforme a la normativa correspondiente, previo al acto,
considerando la ordenanza vigente de PUGS y CODIGO DEL REGULACION URBANA.

iNuestro compromiso es con el Pueblo!

(§(03) 279-0141 [ www.municipiomera.gob.ec @



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MERA
Administracién 2023 - 2027

MUNICIPIO DE

Art. 37.- PROPIETARIO FIDUCIARIO. - Tratandose de beneficiarios que no pudiesen ser
identificados, se hardn constar en la correspondiente resolucion administrativa de particion y
notificacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad, la titularidad del lote a nombre del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del canton Mera, como propietario fiduciario, esto seguira en
firme hasta que el beneficiario no identificado acredite su condicion de titular.

Si se acreditare la titularidad en sede administrativa mediante escrituras publicas, se emitira la
respectiva resolucion de adjudicacion que sera inscrita en el Registro de la Propiedad. Si en el plazo
de dos (2) afios, contados desde la inscripcion en el Registro de la Propiedad de la correspondiente
resolucion administrativa de particion y adjudicacion, los beneficiarios no identificados no acreditan
su condicién de posesionario de los bienes en que la municipalidad aparezca como propietario
fiduciario, estos bienes pasaran al dominio del Gobierno Municipal.

Art. 38.- PROHIBICION DE ENAJENAR. - Los beneficiarios con la regularizacién y
titularizacion legalizaran sus escrituras individuales con una aclaratoria de prohibicioén de enajenar
por el lapso de cinco afios.

Art. 39.- INMUEBLES CON TITULO DE PROPIEDAD. - De presentarse reclamo con titulo
inscrito, se suspendera el tramite del lote en particular, mientras las partes acudan a las instancias
judiciales a plantear las acciones a que hubiere lugar, de conformidad con la ley o con lo establecido
en la presente norma para el caso de controversias.

Art. 40.- CADUCIDAD. - Los beneficiarios tendran un plazo de tres afios para inscribir la
Resolucion Administrativa de Particion y Adjudicacion, este plazo estara contado a partir de la
inscripcion del acto administrativo de adjudicacion del asentamiento humano de hecho en el Registro
de la Propiedad.

De no hacerlo, la unidad técnica responsable dentro del GAD Municipal del canton Mera, podra
extender el plazo o acompaiiar a los beneficiarios en el proceso de inscripcion y titulacion.

En los casos que los beneficiarios de un asentamiento humano regularizado no realizaren la
inscripcion de sus escrituras, el GAD Municipal del canton Mera, podra aplicar las sanciones
correspondientes establecidas para el efecto.

Art. 41.- PROCEDIMIENTO PARA LA PARTICION Y ADJUDICACION EN LAS
PARROQUIAS RURALES. - Los asentamientos humanos de hecho y consolidados ubicados en
las parroquias rurales del canton observaran el mismo procedimiento, plazos y requisitos establecidos
en la presente ordenanza, y el marco de la Ley de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales.

Art. 42.- CRITERIO TECNICO. - Cuando el ejercicio de la potestad administrativa de particion y
adjudicacion sea a nivel de las parroquias rurales del canton, adicionalmente, y de forma obligatoria
se requerira un informe NO vinculante del Presidente (a) del Gobierno Auténomo Descentralizado
Parroquial Rural.
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Art. 43.- DE LOS RECLAMOS Y CONFLICTOS. - En caso de presentarse reclamos al respecto,
se conformara una Comision Especializada integrada por el Presidente o Presidenta de la Comision
de Planificacion, quien presidira, el Director/a de Planificacion, el Procurador/a Sindico/a Municipal,
Jefe de la Unidad de Gestion Ambiental y de Riesgos, Jefe de Avaltios y Catastros.

Art. 44.- RECLAMOS DE TERCEROS INTERESADOS. - Los actos administrativos producidos
dentro del proceso de regularizacion podran ser impugnados en via administrativa exclusivamente
con efecto devolutivo, o en via judicial, de acuerdo a la ley, sin perjuicio de la presuncion de legalidad
y legitimidad de la que estos actos disponen.

Art. 45.- RESERVA MUNICIPAL. - El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton
Mera, se reserva el derecho de declarar la extincion o reforma de la Resolucion Administrativa de
Particion y Adjudicacion, por razones de legitimidad, en caso de existir adulteracion o falsedad en la
informacién concedida por los beneficiarios u otros vicios que no pueden ser convalidados o
subsanados. El acto administrativo que declara extinguido un acto administrativo por razones de
legitimidad, tiene efectos retroactivos.

TITULO IV
DE LA TITULARIZACION

Art. 46.- ESCRITURACION INDIVIDUAL. - Una vez inscrita la Resolucion Administrativa de
Particion y Adjudicacion, y con el catastro en el que se identifique los nimeros de claves catastrales
y nuevos numeros de predios individuales, los beneficiarios de los procesos de regularizacion podran
realizar el tramite respectivo para inscribir sus escrituras individuales.

Art. 47.- ACOMPANAMIENTO. - La Direccién de Planificacion en los procesos de regularizacion
brindard acompanamiento a los beneficiarios de los procesos de regularizacion para la escrituracion
individual de sus lotes; por lo que, para su legalizacion solo requerird de los siguientes requisitos:

1. Copiade cédulay certificado de votacion de los intervinientes.

Levantamiento planimétrico debidamente aprobado por el GAD Municipal del canton Mera.

3. Copia certificada de la Resolucién Administrativa de Particién y Adjudicacion, debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad.

4. Copia de pago del impuesto predial actualizada.

5. Certificado de no adeudar al Municipio.

6. Minuta de transferencia de dominio (esta sera realizada por Procuraduria Sindica del GAD
Municipal del canton Mera).

7. Copia del poder especial o general en caso de comparecencia de apoderados.

8. Copia de nombramiento vigente del representante legal en caso de organizaciones.

N

Los certificados emitidos por el Registro de la Propiedad no causaran pago de aranceles con base a
lo que establece el literal e) del articulo 486 del COOTAD.
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CAPITULO 1V

DE LA REGULARIZACION Y TITULARIZACION DE LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS CONSOLIDADOS DE INTERES SOCIAL EN PREDIOS PROINDIVISOS

Art. 48.- ETAPAS DEL PROCESO DE REGULARIZACION. - Como etapa inicial, el GAD
Municipal del cantéon Mera, debe contar con una ordenanza donde conste el proceso general de
regularizacion de los asentamientos humanos de hecho de su jurisdiccion, en donde constaran las
etapas del proceso de regularizacion.

El GAD Municipal del canton Mera, mediante la aplicacion e implementacion de sus competencias
en el uso y gestion del suelo, es el responsable de este proceso de regularizacion, en el cual se
establecen como minimo, las siguientes etapas:

a) Levantamiento de informacion. - En esta etapa se identifica, levanta y analiza toda la
informacién fisica, social, econémica y legal para identificar todos los asentamientos humanos
de hecho localizados en todo el territorio, a fin de iniciar el proceso de regularizacion.

b) Diagnostico integral. - Se establecera la identificacion de los beneficiarios, la capacidad de
integracion urbana del asentamiento humano, la ausencia de riesgos para la poblacién, y el
respeto al patrimonio natural y cultural, de conformidad con la legislacion vigente y lo
establecido en la presente resolucién.

c) Declaratoria de regularizacion prioritaria. - En el componente urbanistico del PUGS, se
determinaran las zonas que deban ser objeto de un proceso de regularizacién fisica y legal de
forma prioritaria, en cumplimiento de la funcion social y ambiental de la propiedad.

La regularizacion prioritaria implica el inicio del proceso de reconocimiento de derechos o de la
tenencia del suelo a favor de los beneficiarios identificados dentro de la zona, al amparo del
marco legal vigente.

d) Proceso de regularizacion. - Una vez culminado el proceso de declaratoria de regulacion
prioritaria, se da inicio al proceso de regularizacion integral de los asentamientos humanos de
hecho, con el fin de habilitar el fraccionamiento del suelo y determinar los parametros
urbanisticos que formaran parte de la ordenanza municipal que se expida para el efecto.

e) Proceso de titularizacion. - Etapa en que se otorgan escrituras individuales a los beneficiarios
de la regularizacion del asentamiento humano de hecho.

f) Dotacion de infraestructura y servicios publicos de soporte. - EI GAD Municipal del canton
Mera, como parte del proceso de regularizacion realizara la construccion de los sistemas pablicos
de soporte necesarios en las zonas objeto del proceso de regularizacion, en particular respecto
del servicio de agua segura, saneamiento adecuado y gestion integral de desechos.

Art. 49.- PLAN PARCIAL. - La aplicacion de planes parciales estara prevista en el PUGS, y su
formulacion podra ser de iniciativa publica o mixta.

Los planes parciales para la gestion de suelo de interés social seran utilizados con el fin de realizar
de manera apropiada, y de acuerdo a lo establecido en el PDOT y el PUGS, los procesos de
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regularizacion de asentamientos informales o irregulares. Los mecanismos de regularizacion seran
establecidos mediante ordenanza, y podran formar parte del componente normativo del PUGS.

Art. 50.- ACLARACION DE LA SOLICITUD DE REGULARIZACION. - En los casos que la
solicitud esté incompleta o no sea clara, la unidad técnica correspondiente del GAD Municipal del
canton Mera, sera la responsable de pedir a los beneficiarios aclarar o completar la informacion
dentro del plazo que la municipalidad establezca para el efecto; de no hacerlo, no se tramitara la
solicitud mientras no se cumpla con los requisitos establecidos por el GAD Municipal del canton
Mera.

Art. 51.- INFORMES TECNICOS DE FACTIBILIDAD TECNICA-JURIDICA. - Para efecto
de proceder en el proceso de regularizacion de los asentamientos humanos de hecho, la unidad técnica
correspondiente del GAD Municipal del canton Mera, elaborara un informe de factibilidad técnica-
juridica, que contenga un diagnostico integral de las condiciones actuales del asentamiento humano
de hecho, como:

a. La delimitacion y caracteristicas del area de la actuacion del asentamiento humano de hecho.

b. Valor del suelo en funcion del uso actual y sin tener en cuenta la expectativa producida por el
mismo proceso de regularizacion del asentamiento humano de hecho, calculada de acuerdo a la
normativa nacional y local vigente.

c. Estructura o condiciones fisicas y ambientales del area del asentamiento humano de hecho y su
entorno inmediato, considerando la escala de intervencion.

d. Estructura predial.

e. Delimitacion de suelos publicos y suelos vacantes y prevision de equipamientos.

f. Estructura del sistema publico de soporte referida a movilidad, espacios publicos, areas verdes,
servicios y equipamientos.

g. Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad y disponibilidad.

h. Determinantes de superior jerarquia (planes) relacionadas con el suelo.

1. Condiciones de amenaza y riesgo.

Art. 52.- APROBACION DEL PROYECTO DE REGULARIZACION DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO. - Para su revision y aprobacion, se remitira al
organo competente los siguientes documentos en fisico y digital:

a) El expediente. - Este contara con el informe de pertinencia y factibilidad técnica-juridica, en el
que conste el contenido técnico de soporte; estos informes deben contener en su parte final un
recuadro que recoja el nombre, cargo y firma de quien lo elabor6, revisé y aprobd.

b) EI proyecto de ordenanza. - En un plazo de 90 dias, contados desde la aprobacion del
expediente consolidado y debidamente foliado, el GAD Municipal del canton Mera, debera
elaborar el proyecto de ordenanza para regularizar el asentamiento humano de hecho.
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Art. 53.- CONTENIDOS MINIMOS DE LA ORDENANZA DE REGULARIZACION DE
LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO. - La ordenanza de regularizaciéon debera
contener por lo menos:

a) La delimitacion georreferenciada del asentamiento informal y su condicion actual, lo cual
incluird las afectaciones existentes, factores de riesgo mitigable y no mitigable, equipamientos,
vias, espacio publico y servicios existentes, grado de consolidacion, fraccionamiento o
parcelacion y normativa.

b) La propuesta de regularizacion, que incluya:

1) Los ajustes prediales que sean del caso.

2) Los reajustes de terreno producto de la intervencion en la morfologia urbana y la estructura
predial, sistema vial local, y su conexidn al sistema principal, zonas de reserva, zonas de
proteccion, espacio publico, equipamientos publicos y areas verdes.

3) Claves catastrales y nimeros de predios para cada lote individual.

4) Norma urbanistica, en cuanto al aprovechamiento del suelo en términos de uso y
compatibilidades especificas del suelo, densidades, edificabilidad y formas de ocupacion del
suelo.

5) Etapas de la operacion urbanistica de ser el caso y cronograma de obras de urbanizacion que
sean necesarias para la consolidacién del asentamiento.

6) Los mecanismos de gestién del suelo y social para su ejecucion.

7) Otras definiciones normativas definidas para el efecto de acuerdo a las necesidades
especificas del GAD Municipal del canton Mera y del area del asentamiento humano.

Art. 54.- EMISION DE CLAVES CATASTRALES. - Una vez expedida la ordenanza de
regularizacion del asentamiento humano de hecho, la unidad correspondiente del GAD Municipal
del cantén Mera, a cargo del proceso solicitara a la unidad responsable del catastro municipal
cantonal, generar los nimeros catastrales y nimeros de predios conforme lo establece la ordenanza
de regularizacion aprobada, con la finalidad de ser incorporados al catastro municipal existente.

La unidad encargada del catastro del GAD Municipal del canton Mera, tendra un plazo de 30 dias
calendario para emitir las claves catastrales y nimeros de predio individuales, incluyendo las claves
catastrales y numeros de predio de los lotes destinados a areas verdes, y equipamientos publicos que
seran transferidos a la municipalidad de Mera.

En el caso de existir valores pendientes de pago de los predios globales de los asentamientos
beneficiarios de las ordenanzas de regularizacion, estos seran prorrateados para cada uno de los
predios catastrados; de tal forma que, a partir del catastro individualizado la obligacion tributaria se
individual para cada beneficiario.

Art. 55.- INSCRIPCION DEL ACTO ADMINISTRATIVO DE ADJUDICACION EN EL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - Una vez publicada la ordenanza de regularizacion, los
beneficiarios podran inscribir el acto administrativo de adjudicacion correspondiente en el Registro
de la Propiedad dentro de los plazos determinados por la ley.
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Art. 56.- ACTUALIZACION DE LA INFORMACION PREDIAL. - Las areas responsables del
manejo catastral de los bienes inmuebles urbanos y rurales, de la planificacion y del ordenamiento
territorial en el GAD Municipal de Mera, deberan incluir el asentamiento humano regularizado
dentro de la zonificacion urbana y rural con las normativas establecidas en la ordenanza.

Art. 57. CADUCIDAD. - El acto administrativo de adjudicacion que no haya sido inscrito en el
Registro de la Propiedad, caducard de manera automatica en el plazo de 3 afios a partir de su
expedicion.

CAPITULOV

EXPROPIACION ESPECIAL PARA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE INTERES SOCIAL EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA

TITULO I
GENERALIDADES Y REQUERIMIENTOS PREVIOS

Art. 58.- FINALIDAD DEL PROCEDIMIENTO. - El procedimiento para la expropiacion
especial, regularizaciéon y adjudicacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados,
ubicados en suelo urbano y de expansion urbana de propietarios particulares a través de la aplicacion
del articulo 596 del COOTAD, tiene como finalidad la de prevalecer el derecho constitucional al
habitat y a la vivienda digna, y de esta forma definir la situacion juridica de los posesionarios,
adjudicandoles los lotes correspondientes y erradicar la informalidad en la tenencia de la tierra; asi
como, el crecimiento desordenado en la circunscripcion territorial del canton Mera.

Art. 59.- DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA Y OCUPACION INMEDIATA. - La
Direccion de Planificacion emitiran los informes técnicos respectivos de conformidad a lo
establecido en la presente ordenanza, mismos que seran remitidos al Alcalde o Alcaldesa para su
revision y aprobacion; seguidamente, lo remitird al Concejo Municipal para su conocimiento, y
declaratoria de utilidad publica e interés social con fines de expropiacion de un bien inmueble de
propiedad privada, sobre la cual se encuentran asentamientos de interés social con el objeto de
dotarlos de servicios basicos y definir la situacion juridica de los posesionarios; y, la Secretaria
General del Concejo Municipal, notificard esta resolucion a las instancias correspondientes,
adjudicandoles los lotes correspondientes.

La Secretaria General del Concejo Municipal, notificara esta resolucion a las instancias
correspondientes y, ademas, la entidad requirente realizara todos los tramites correspondientes para
la transferencia del predio a favor del Gobierno Municipal. La declaratoria de utilidad ptblica, debera
inscribirse en el Registro de la Propiedad del canton Mera; y, a la misma, obligatoriamente, se
acompaiara la ndmina de posesionarios emitido por la Direccion de Planificacion. Una vez resuelta
la declaratoria de utilidad publica, correspondera al Alcalde emitir la orden de ocupacion inmediata

del inmueble.
iNuestro compromiso es con el Pueblo!

(§(03) 279-0141 [ www.municipiomera.gob.ec @



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MERA
Administracién 2023 - 2027

MUNICIPIO DE

Art. 60.- REGULARIZACION Y ADJUDICACION DE LOS LOTES A LOS
POSESIONARIOS DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y
CONSOLIDADOS. - Luego de haber registrado la escritura ptblica de transferencia de dominio del
inmueble expropiado a favor del Gobierno Municipal, €ste se pronunciara con respecto a los criterios
para considerar un asentamiento humano como consolidado, asi como se pronunciaran con respecto
al proyecto de ordenanza especifica de regularizacion del asentamiento humano de hecho y
consolidado, en el cual se establecera lo siguiente:

a) La conversion del inmueble expropiado a bien de dominio privado;

b) La regularizacién del asentamiento humano de hecho y consolidado que ha cumplido con todos
los pardmetros normativos y técnicos del caso; y,

¢) Laautorizacion de particion y adjudicacion Gnicamente a los posesionarios censados.

Una vez aprobada y sancionada la ordenanza de regularizacion, el Alcalde o Alcaldesa solicitara su
protocolizacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Mera, para proceder
posteriormente a entregar las escrituras individuales a los posesionarios.

Art. 61.- VALORIZACION DEL PREDIO Y JUSTO PRECIO. - En cumplimiento del mandato
establecido en el articulo 596, numeral 4 del COOTAD, y de esta manera evitar el enriquecimiento
injusto, en concordancia con la prohibicion constitucional de obtener beneficios a partir de practicas
especulativas sobre el uso del suelo, el justo precio por metro cuadrado expropiado se determinara
considerando la real capacidad de pago, y la condicion socio economica de los posesionarios.

Para el célculo, la Direccion de Planificacion a través de la Jefatura de Avaluos y Catastros, podra
aplicar de acuerdo a cada caso, el siguiente procedimiento:

1. Cuando no se hubiera cambiado el uso del suelo, se partira del avalu6 catastral presente; y,

2. Cuando se hubieran producido cambios en el uso de suelo, que tenia el bien inmueble al momento
de su ocupacion de hecho, el valor por metro cuadrado se calculara sobre la norma técnica de
valorizacion vigente a esa época.

Determinado el justo precio, para proceder al pago de afectados debidamente justificado, se
deduciran de este los créditos que tenga el sujeto pasivo a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Mera, por conceptos tributarios y no tributarios.

Art. 62.- COMISION NEGOCIADORA. - Para afrontar la fase de negociacion con el propietario
del lote de terreno a expropiarse se conformara una comision negociadora, presidida por el Alcalde
o Alcaldesa o su delegado, Director Administrativo, Director Financiero y el Procurador Sindico,
esta comision se encargara de llevar adelante el proceso de negociacion con el expropiado.

La Comision Negociadora elaborara la respectiva acta, la misma que contendra al menos lo siguiente:
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a) Antecedentes;
b) Propuesta de negociacion; y,
¢) Acuerdo transaccional.

En caso de existir sanciones pecuniarias o deudas tributarias pendientes a favor del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantéon Mera, impuestas al expropiado, el acta de
negociacion hara referencia expresa a la forma en que operaria la compensacion de créditos para el
pago del justo precio.

Habiéndose elaborado el acta transaccional, esta serd sometida a conocimiento y aprobacion del
Concejo Municipal. Una vez que el Concejo Municipal haya conocido y resuelto respecto del acta
de negociacion, el Alcalde o Alcaldesa dispondran la continuidad del tramite expropiatorio.

Art. 63.- FORMAS DE PAGO DEL PREDIO EXPROPIADO. - El pago al expropiado podra
efectuarse mediante titulos de crédito emitidos por la Direccion Financiera, que serdn negociables y
podran ser compensados con las acreencias a favor de la municipalidad o en la forma en que los
adjudicatarios vayan pagando el valor de los inmuebles adjudicados, en vencimientos semestrales a
un plazo no mayor a veinte y cinco afios.

Los titulos de crédito emitidos a los adjudicatarios, tendran vencimientos trimestrales o conforme
hayan acordado con el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Mera, previa
autorizacion del Concejo Municipal, y conforme a la tabla establecida para el efecto, a un plazo no
mayor a veinte y cinco afios, considerandose al efecto la real capacidad de pago, y la condicion
socioeconémica de los posesionarios.

Art. 64.- DEDUCCION A FAVOR DE LOS ADJUDICATARIOS. - Se observara las siguientes
reglas para la deduccion a favor de los adjudicatarios:

1. A partir de la expediciéon de la resolucion de declaratoria de utilidad puablica, la Direccion
Financiera, procedera a notificar al adjudicatario el inicio del tramite de deducciones del pago
del justo precio a los posesionarios;

2. Una vez notificados los posibles adjudicatarios, en el término de 15 dias habiles, presentaran los
documentos con la firma legalmente reconocida que acrediten los pagos realizados que sean
imputables al precio del lote expropiado.

La Direccion Financiera realizara el informe respectivo de estos documentos siempre que estén
debidamente reconocidas las firmas ante Notario Publico por las partes debidamente justificadas.

Art. 65.- INDEMNIZACION POR FRACCIONAMIENTO NO AUTORIZADO. - Cuando una
persona alegue ser el propietario del inmueble que pretende regularizarse, o lo hubiere lotizado,
contraviniendo disposiciones legales, ordenanzas o normas, no tendrd derecho a pago o
reconocimiento econémico alguno.
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De darse este acto, la Direccidon de Planificacion remitird de manera inmediata el informe técnico
respectivo, y lo remitird al Comisario/a de Construcciones, quien aperturara el expediente, y
sustanciard el proceso sancionatorio en contra del presunto lotizador-urbanizador informal; y,
aplicara la sancion pecuniaria establecida para estos casos en el ordenamiento juridico municipal.

Art. 66.- DE ESTUDIOS Y TRAMITES. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
canton Mera, a través de sus Direcciones son los responsables de levantar la informacion, realizar
los estudios e informes técnicos, financieros, legales y censo de posesionarios, asi como también los
tramites administrativos para alcanzar la regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados contemplados en la presente ordenanza.

Cuando el asentamiento humano de hecho, se haya producido por un lotizador informal, los costos
seran deducidos del pago a favor del propietario del predio expropiado, salvo que el propietario

demuestre mediante sentencia ejecutoriada que su propiedad ha sido objeto de usurpacion u
ocupacion, uso ilegal de suelo o trafico de tierras (Art. 200 y 201 del Cédigo Organico Integral Penal)
u otros.

Art. 67.- LOTES SIN POSESIONARIO IDENTIFICADO. - Los lotes que en el censo de
posesionarios se determine que no tienen posesionario, serviran para completar el porcentaje
requerido para areas verdes y comunales, y para la reubicacion de las familias en situacion de riesgo,
o a familias que estan consideradas dentro de extrema pobreza, discapacitados y otros que estén
dentro del sector vulnerable.

TITULO 11
DEL PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION

Art. 68.- DIRECCION DE PLANIFICACION. - La Direccién de Planificacion ser4 la encargada
de procesar, canalizar y resolver los procedimientos y recopilar los documentos técnicos, socio-
organizativos y/o legales de todas las dependencias, asi como realizar los informes y demas tramites
pertinentes que serviran de sustento para la legalizacion de los asentamientos susceptibles del proceso
de expropiacion especial.

Art. 69.- PROCEDIMIENTO. - Para el procedimiento de regularizacion de asentamientos humanos
de hecho y consolidados de propiedades particulares se estara al procedimiento establecido en el
Titulo II de esta ordenanza en lo que fuere aplicable, asi como en el procedimiento establecido en el
articulo 596 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 70.- ESTUDIOS SOCIALES, TECNICOS Y JURIDICOS. - Con todos los informes técnicos
favorables, la Direccion de Planificacion realizara los estudios pertinentes para la regularizacion del
predio, para lo cual a través de la Unidad de Avaluos y Catastros recabara los siguientes informes:

a) Informe de las franjas de proteccion, asi como de accidentes geograficos (bordes de quebrada,
de talud, riveras de rio, etc.);
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b) Informe de valoracion de predio o predios globales de acuerdo al dispuesto en la presente
ordenanza;

¢) Informe financiero previo a la declaracion de utilidad pablica; la Direccion Financiera, emitira
un informe con el fin de determinar la viabilidad de la expropiacion especial del predio en el que
se encuentra el asentamiento humano;

d) La Unidad de Agua Potable entregara a la Direccion de Planificacion el informe de factibilidad
para la dotacion de servicios de agua potable y alcantarillado; v,

e) La Unidad de Gestion de Riesgos emitira el informe técnico respectivo.

Art. 71.- PROCEDIMIENTO DE RECAUDACION Y DE FINANCIAMIENTO. - Con la
resolucion de declaratoria de utilidad publica en la que determina la valoracion y el plazo a pagar, la
Direccion Financiera elaborara la tabla con los dividendos de pago del valor del predio adjudicado;
para lo cual, debera considerar lo siguiente:

1. Siel posesionario acredita con documentos que justifiquen que ha pagado la totalidad o parte del
valor al propietario del predio, la Direccion Financiera elaborara el informe respectivo, valor que
seré descontado del monto establecido para la expropiacion especial.

2. Sancionada la ordenanza de regularizacién, la Direccién Financiera emitira los titulos de crédito
a cada adjudicatario, los mismos que seran exigibles a partir del dia siguiente de su vigencia.

3. Losadjudicatarios iran cancelando obligatoriamente los valores, de manera periddica de acuerdo
a lo establecido en la presente ordenanza.

Los valores establecidos para el pago por parte de los adjudicatarios estan sujeto a reajuste en caso
de variacion del precio justificado mediante sentencia judicial.

La Direccion Financiera practicara una liquidacion semestral de los valores recaudados a cada
adjudicatario, en la cual se verificara el cumplimiento de acuerdo a la tabla de dividendos de pago;
de constatarse que se ha incumplido con los pagos de al menos dos meses, se remitira a la Oficina de
Coactiva para que se recupere los valores adeudados.

Art. 72.- PROHIBICION DE ENAJENAR Y DECLARATORIA DE PATRIMONIO
FAMILIAR. - Los lotes adjudicados a través de la ordenanza de regularizacion, quedaran
constituidos en patrimonio familiar, asi como tampoco podran ser enajenados durante el plazo de
diez (10) afios, contados a partir de la adjudicacion. Vencido el plazo, el adjudicatario debera solicitar
al Concejo Municipal se levante el gravamen de prohibicion de enajenar que pesa sobre el predio,
previo la verificacion que el adjudicatario no tenga valores pendientes de pago con el Gobierno
Autoénomo Descentralizado Municipal del canton Mera.

Art. 73.- DOTACION DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS. - Iniciado el proceso de
regularizacion y con la ordenanza individual especifica sancionada, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Mera, de conformidad a su capacidad presupuestaria
incorporara dentro de su planificacion las obras para la dotacidon de servicios tales como: agua
potable, alcantarillado, energia eléctrica, apertura de vias, veredas, bordillos, areas verdes y
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El valor de estas obras sera cobrado a los beneficiarios como contribucion especial de mejoras de
acuerdo al Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, pudiendo
descontarse de estos valores los convenios de aportes de contraparte y autogestion, o de trabajos
comunitarios.

Art. 74.- FINANCIAMIENTO DE LA DOTACION DE OBRAS. - Las obras de infraestructura
podran financiarse de tres maneras:

a) Gestion publica. Se financiara a través del GAD Municipal del cantén Mera, para lo cual se
deberd incluir en su presupuesto anual un rubro especifico para la dotacidn de infraestructura,
equipamientos y servicios en asentamientos humanos regularizados.

b) Gestidn privada. - Se financian a través de los aportes directos de los beneficiarios, para lo cual
el GAD Municipal del canton Mera, debera hacer el seguimiento y fiscalizacion de la obra. Este
tipo de gestion no generara posteriormente recaudacion de contribucién por mejoras para los
beneficiarios.

c) Gestion compartida. - Se financian a través del aporte compartido de bienes y servicios entre
los beneficiarios del asentamiento humano y el GAD Municipal del canton Mera, ya sea de
manera econémica, con mano de obra, material de construccién o cualquiera que se defina dentro
de la negociacion, para lo cual se deberé firmar un convenio de gestion de obra entre ambas
partes.

Art. 75.- VENTA DIRECTA DE LOTES. - Los asentamientos humanos de hecho y consolidados
localizados en predios que son de propiedades particulares, y que se haya legalizado la transferencia
de dominio a favor del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del canton Mera, por los
procesos administrativos sefialados en la presente ordenanza, se podra realizar la venta directa sin
necesidad de subasta a los posesionarios del predio, sin tomar en cuenta las variaciones derivadas del
uso actual del bien o su plusvalia; acto que se lo realizard mediante resolucion del Concejo
Municipal, de acuerdo a la establecido en el articulo 596, numeral 6, del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

TITULO III
PROCESO DE TITULARIZACION

Art. 76.- OBTENCION DE LA ESCRITURA INDIVIDUAL. - Los beneficiarios tendran un plazo
de tres afios para inscribir sus escrituras individuales, este plazo estara contado a partir de la
inscripcion del acto administrativo de adjudicacion del asentamiento humano de hecho en el Registro
de la Propiedad; de no hacerlo, la unidad técnica responsable dentro del GAD Municipal del canton
Mera, podra extender el plazo o acompafar a los beneficiarios en el proceso de inscripcion y
titulacion.

En los casos que los beneficiarios de un asentamiento humano regularizado no realizaren la
inscripcion de sus escrituras, el GAD Municipal del canton Mera, podra aplicar las sanciones
correspondientes establecidas dentro de sus ordenanzas.
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Art. 77.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO. - Para efectuar la trasferencia de dominio, el
beneficiario debera presentar la documentacion que el GAD Municipal del canton Mera determine,
considerando al menos la siguiente informacion:

a) Documentos y datos del beneficiario, propietario o representante legal.

b) Documentos del acto administrativo de adjudicacion del asentamiento humano de hecho,
debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad.

c) Minuta o escritura de transferencia de dominio (esta seré realizada por el &rea competente del
GAD Municipal del cantén Mera).

El GAD Municipal del cantéon Mera, podra solicitar documentacion mas detallada de ser el caso,
debiendo esta ser establecida dentro de sus ordenanzas.

Los certificados emitidos por el Registro de la Propiedad no causaran pago de aranceles con base a
lo que establece el literal e) del articulo 486 del COOTAD.

DISPOSICION GENERAL UNICA

Por ninglin motivo se dara inicio al proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados en zonas de riesgo, asi como en predios que estan dentro de areas protegidas o
declarados como bosques protectores; y, en general en zonas en las cuales se pone en peligro a los
ciudadanos y ciudadanas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - Se reconoce la legitimidad de todos los actos administrativos emitidos por parte de la
Direccion de Planificacion, y demas instancias del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del canton Mera, en tiempo anterior a la vigencia de esta ordenanza, para los casos de regularizacion
de asentamientos humanos de hecho, y los susceptibles del proceso de expropiacion especial; por lo
que, estos datos e informes se consideran siempre que ayuden, y no se contrapongan con las
directrices de esta ordenanza.

SEGUNDA. - Encérguese al Director/a de Planificacion para que en el término de 60 dias presente
al Alcalde o Alcaldesa el plan de ejecucion de los procesos de regularizacion de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados que hace referencia la presente ordenanza.

TERCERA. - Si existiere algiin tramite presentado con anterioridad a la aprobacion de la presente
ordenanza, estos deberan ser devueltos al representante con la finalidad de que se proceda a la
actualizacion inmediata de la documentacion requerida, garantizando el derecho preferente en la
tramitacion.

CUARTA. - A efectos de tener una eficaz ejecucion de la presente ordenanza, no se aplicaran los
procedimientos establecidos en las ordenanzas que regulan las urbanizaciones sujetas a
reglamentacion general.
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DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, y se dispone que se dé
estricto cumplimiento con las formalidades determinadas en el articulo 324 del COOTAD.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del GAD Municipal del cantén Mera, a los seis dias del mes
de febrero del afio dos mil veinticinco.
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Lic. Gustavo Silva Vilcacundo Ab. Fabricio Pérez Freire
ALCALDE DEL CANTON MERA SECRETARIO GENERAL

CERTIFICACION DE DISCUSION:

El Secretario General del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Mera, certifica
que la presente Ordenanza, fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal del canton Mera, en
sesion ordinaria de fecha diez de octubre de afio dos mil veinticuatro, y sesion ordinaria de seis de
febrero del afio dos mil veinticinco, respectivamente.

SECRETARIO GENERAL

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON MERA. -
Mera, 13 de febrero de 2025.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, pésese el original y las copias de la Ordenanza que Regula el
Reconocimiento, Procedimiento de Regularizacion y Titulacion para la Adjudicacion de
Asentamientos Humanos Consolidados de Interés Social en Predios Proindivisos, y Establece el
Procedimiento de Expropiacion Especial en Areas Urbanas y Rurales del Cantén Mera, al sefior
Alcalde, para su sancioén y promulgacion.

SECRETARIO GENERAL
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ALCALDIA DEL CANTON MERA. -
Mera, 13 de febrero de 2025.

De conformidad con lo que establece el articulo 324 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, ejecttese y publiquese.
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Lic. Gustavo Silva Vilcacundo
ALCALDE DEL CANTON MERA

Provey¢ y firmo el decreto que antecede el sefior Lic. Gustavo Silva Vilcacundo, Alcalde del
canton Mera, el trece de febrero de dos mil veinticinco. - CERTIFICO:

HEDCAR FABRIG 6
FXPEREZ FREI RE

iE| it o

a:
1}

ey

Ab. Fabricio Pérez Freire
SECRETARIO GENERAL
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